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MEMORIA INFORMATIVA

Objeto del proyecto

El objeto del proyecto es la
redaccién de un estudio de detalle sobre la unidad de
actuacién U.A.-11 situados en el Barrio Alto,c/Juan Ra-
mén Jiménez de S. Juan de Aznalfarache(Sevilla).
Promotor

El promotor y propietario de
los citados terrenos es D.Manuel Ereza'Bolea'con'domici-
lio en C/Eduardo Dato n222 de Sevilla.

Caracteristicas de la Barcela

De formaysensiblemente rectan-
gular,presenta una fachada a la c/J.R;Jiménez de 50m y un
fondo de 84,50m;orientada éqn su eje prihcipal seégln la
direccién N-NW su t0pografia_és practicamente.horizontal,
con méxima pendiente en diréccién W-E y diferencia de co-
tas extremas de 1,50m.

La calificacién es de suelo ur-—
bano con tipologia y uso residencial unifamiliar con a-

reas libres;la superficie de la parcela és de 4.225,00m2.



1l.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
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Justificacién de la procedencia de la actuacién

%

1¢«1.— Definicién y aplicacidn de los éstudios de detalle

Segiin el vigente Reglamento del
Planeamiento de la Ley del'Suelo;y siguiéndo las Instruc=-
ciones 1-12 de la Direccién General de Urbanfsmo c6mo me-
todologfa de aplicacién,el estudio de detalle es"la figu-

ra del planeamiento que define la actuacién comprendida

entre el plan parcial y la licencia de edificacién".

su aplicacién se limita al suelo
urbano,ordenando los volﬁmenes_asignados sin aumentar la
ocupacién del suelo ni las alturas méxiﬁas;sin altérar el
uso previsto y respetando todas las determinaciones de
rango superior que afecten al‘terreno sobre el que se ac-
tua.

La justificacibén del presente pro-
yecto no sélo viene manifestada por la propia considera--
cidn cbmo unidad de actuacibédn dentre del Plan General de

S.Juam sino que por estar enclavada en un sector de marcad

do caracter residencial abierto a un previsible desarrollo

que exige la previsién de suelo disponible para urbanizar,

1¢2.= Justificaciédn de la actuaciébn

Los terrenos sobre 1l0s que se
actua estén considerados como UNIDAD DE ACTUACIONn211 del
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Plan General de S,Juan de Aznalfarache,situados en el lla-

mado Barrio Alto estén considerados como suelo urbano se-

gfin se indica en el plano n24 deél citado Plan.

De acuerdo con el art.117,aparta-
do 4,es preceptiva 1la aprobacién_de'1a'parcelacién y 1i-
cencia de urbanizacién para el deéarrollo'de»éste suelo.

El uso_permitido_es el_resi&encial
con tipologia de viviendas unifamiliares y &reas libres

ajardinadas.

Cumplimiento de las condiciones que marca el Plan

segfin el art.117,ya citado,el a-
provechamiento de les terrenos incluidos en la unidad de
actuacién serd el siguiente:

USO seescesesasscssssssssesss residencial
tipologfa seeveceseccecesess unifamiliar abierta
neméximo de viviendas ssseees 18 |

m2 méximos edificables .e... 2.520m2

Las cesiones a realizar obligato-
ria y gratuitamente al Ayuntamiento son las siguientes:
zona verde ajardinada seeee. 684,00m2
equipamiento COlectivo ... 564,00m2
total de CesionesS cessossesstP48,00m2

El cumplimiento de éstas condicio-
nes es total de acuerdo éon los datos que se adjuntan y

con las referencias de los planos correspondientes.



a.- ugo: se limita al residencial abierto con viviendas adosa-

das que manteniendo su total independencia cons-
tituyan un nficleo habifacional_individualizado'y

con un caracter propio.

b.- n? de viviendas: el total de parcelas ordenadas(ver plano.

n22)es de 18 10 que supone un total de 18 vivien-
das con la siguiente distribucién de parcelas en

nimero y superficie neta:

7 parcelas de 104mM2 v.eeeasasss. 728,00 m2
7 parcelas de 120M2 seeeeseessss 840,00 m2
3 parcelas de 19002 'cecescsncnsn 570,00.m2'
1 parcela de 247,5M2 veeeoeanses 247,56 m2

TOTAL +...2.385,50 m2

c.— m2 méximos edificables: el m&ximo de construccién en el

d.- cesiones:

total de las parcelas se ajusta a la prevista

en el plan que es de 2.520 m2 ,10 que supone un
aprovechamiento medio de 1,0563 m2/m2 con la dis-
tribucién por parcela que se adjunta.

las cesiones a realizar“se;dividen;en.dqs gran-:

des grupos,la que comprende'1as zZonas- verdes

y de equipamiento'y,en;ségundo lugar, los viales;
los valores que se aleganzan son 1l0s siguientes:
zona verde y equipamiento .....7.248,00 m2

Viales @000 G 0PP 00PN ECEOOOOIEGEOROOES 591,50 m2



3.~ Justificacion de las cesiones efectuadas

El desarrollo de ésta j'u:s'tifica—'_
cidén ha quedado suficientemen'te,-exp'l"i'cita'da en el apar-
tado d del punto 29,

4,~ Justificacidn de volémenes y alineaciones

Dado que sobre el terreno en el
que se actua existe una ordenanza especifica de aprove-
chamlento y condiciones de edificacién (U ‘A 11),n0s limi-

tamos a marcar en el pr' o—tas—arineacior queljquedan

reflejadas en el plano
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